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แผนบริหารการสอนประจำ บทที่ 8

การบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
หัวข้อเนื้อหาประจำบท
1. ความหมาย ลักษณะ ประเภทที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

2. การรับรู้และการวัดมูลค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

3. ต้นทุนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

4. การคำนวณต้นทุนของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

5. ต้นทุนการกู้ยืม

6. การนำดอกเบี้ยมารวมเป็นต้นทุนของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

7. รายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังของสินทรัพย์ถาวร

8. ลักษณะของรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังการได้สินทรัพย์มา

9. การวัดมูลค่าภายหลังการรับรู้มูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

10. การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

11. การแลกเปลี่ยนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

12. การเลิกใช้และการจำหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
 
13. การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

วัตถุประสงค์เชิงพฤติกรรม


หลังจากศึกษาบทที่ 8  จบแล้ว ผู้เรียนจะมีความรู้ความสามารถดังนี้
1. สามารถอธิบายความหมาย ลักษณะ ประเภทที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ได้

2. สามารถวัดมูลค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ได้

3. สามารถคำนวณต้นทุนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ได้

4. สามารถคำนวณต้นทุนการกู้ยืมได้

5. สามารถคำนวณรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังของสินทรัพย์ถาวรได้

6. สามารถอธิบายลักษณะของรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังการได้สินทรัพย์มาได้

7. สามารถคำนวณมูลค่าภายหลังการรับรู้มูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ได้
8. สามารถคำนวณการตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ได้

9. สามารถคำนวณ และบันทึกบัญชีเกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ได้
10. สามารถคำนวณและบันทึกบัญชีการเลิกใช้และการจำหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
11. สามารถแสดงรายการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ได้
วิธีสอนและกิจกรรมการเรียนการสอน
1.   ผู้สอนอธิบายเกี่ยวกับความหมาย ลักษณะ ประเภท การวัดมูลค่า การคำนวณต้นทุนการกู้ยืม คำนวณรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังของสินทรัพย์ถาวร ลักษณะของรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังการได้สินทรัพย์มา คำนวณมูลค่าภายหลังการรับรู้มูลค่าเริ่มแรก  การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ การแลกเปลี่ยน  การเลิกใช้ และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยใช้ PowerPoint ประกอบการอธิบาย และให้นักศึกษาร่วมอภิปราย พร้อมสรุปเนื้อหา

2.   นักศึกษาช่วยกันสรุปวิเคราะห์แบบฝึกหัด และกรณีศึกษา

3.   ผู้สอนแนะนำให้นักศึกษาฝึกค้นคว้าหาความรู้เพิ่มเติมด้วยตนเองจากหนังสืออ่านประกอบและเว็บไซต์ที่เกี่ยวข้อง
4.   ให้นักศึกษาทำแบบฝึกหัดท้ายบทเรียน และใบงาน
สื่อการเรียนการสอน
1. เอกสารประกอบการสอน
2. เครื่องฉาย Projector/LCD/Notebook  
3. PowerPoint  เนื้อหาสำคัญ
4. แบบฝึกหัด/ใบงาน
การวัดและการประเมินผล
1.   สังเกตพฤติกรรมการมีส่วนร่วมของนักศึกษา ความตั้งใจในการเรียนรู้ การจดบันทึก   การทำแบบฝึกหัดหรือใบงาน 
2.   สังเกตจากพฤติกรรมการร่วมอภิปรายหรือแสดงความคิดเห็น  
3.   นัดหมายการตรวจแบบฝึกหัดท้ายบท
บทที่ 8

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  
Property, Plant and Equipment

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ หมายถึง สินทรัพย์ที่มีตัวตน สามารถจับต้องได้ และเป็นสินทรัพย์ที่ไม่หมุนเวียน ซึ่งกิจการมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการบริหารงาน การผลิต หรือเพื่อให้ประโยชน์ในการเช่า  และกิจการคาดว่าจะใช้ประโยชน์มากกว่าหนึ่งรอบการบัญชี
1. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ เป็นสินทรัพย์ที่มีตัวตน ซึ่งต้องเข้าเงื่อนไข ดังต่อไปนี้
1.1 กิจการมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการผลิต เพื่อใช้ในการจำหน่ายสินค้าหรือบริการ เพื่อให้เช่า หรือเพื่อใช้ในการดำเนินงาน
1.2  กิจการคาดว่าจะใช้ประโยชน์มากกว่าหนึ่งรอบปีบัญชี
     สรุป ที่ดินอาคารและอุปกรณ์คือ สินทรัพย์ที่มีตัวตนซึ่งกิจการมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานซึ่งมีอายุเกินมากกว่า 1 ปีขึ้นไป
2. ลักษณะของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

2.1 เป็นสินทรัพย์ที่ไม่หมุนเวียนและมีตัวตนสามารถจับต้องได้ และมีสภาพคงทนถาวร 
2.2  เป็นสินทรัพย์ที่มีอายุการใช้งานมากกว่า 1 ปี 
      
        2.3 เป็นสินทรัพย์ที่มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงาน โดยไม่มีเจตนาที่จะนำไปขาย

3. ประเภทของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
    ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ แบ่งตามลักษณะอายุการใช้งานได้ 2 ประเภทคือ
3.1 อาคารและอุปกรณ์ที่มีอายุการใช้งานที่จำกัด  เช่น  อาคาร  อุปกรณ์  เครื่องจักร 
เครื่องตกแต่ง รถยนต์ เป็นต้น สินทรัพย์ประเภทนี้มีการคิดค่าเสื่อม (Depreciation) เนื่องจากมีลักษณะเสื่อมสภาพจากการใช้งานหรือตามระยะเวลาที่ผ่านไป
3.2 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่มีอายุการใช้งานที่ไม่จำกัด ได้แก่ ที่ดิน ซึ่งจะไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคา เพราะโดยปกติมักจะไม่เสื่อมสภาพ ยกเว้นที่ดินที่ติดแม่น้ำ หรือที่ดินที่ใช้เพาะปลูกที่เสื่อมสภาพผลผลิตต่ำไม่อุดมสมบูรณ์ไม่สามารถปลูกพืชต่อไปได้
4. การรับรู้รายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

   
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 เรื่องที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ของสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย ได้ระบุว่ารายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ต้องรับรู้เป็นสินทรัพย์เมื่อเป็นไปตามเงื่อนไขทุกข้อ ดังต่อไปนี้

4.1  มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่รายการนั้นจะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจต่อกิจการในอนาคต กิจการสามารถกำหนดราคาทุนของรายการนั้นได้อย่างสมเหตุสมผล
4.2 การวัดมูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ กิจการต้องบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เข้าเกณฑ์การรับรู้เป็นสินทรัพย์โดยใช้ราคาทุนส่วนประกอบของราคาทุนที่ดิน  อาคาร  และอุปกรณ์
5. การวัดมูลค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จะกำหนดมูลค่าได้หลายวิธี ได้แก่
5.1 ราคาทุนเดิม หมายถึง ต้นทุนที่เกิดขึ้น ณ ขณะซื้อหรือได้มา วิธีนี้จะบันทึกสินทรัพย์ด้วยจำนวนเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดที่จ่ายไปหรือบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งที่นำไปแลกสินทรัพย์มา ณ เวลาที่ได้มาซึ่งสินทรัพย์ ราคาทุนเดิมเป็นราคาที่มีหลักฐานตรวจสอบได้ 
5.2 ราคาทุนปัจจุบัน  หมายถึง การแสดงสินทรัพย์ด้วยจำนวนเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดที่ต้องจ่ายในขณะนั้นเพื่อให้ได้มาซึ่งสินทรัพย์ชนิดเดียวกันหรือสินทรัพย์ที่เท่าเทียมกัน
5.3 มูลค่าที่จะได้รับ หมายถึง การแสดงสินทรัพย์ด้วยจำนวนเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดที่อาจได้มาในขณะนั้น อาจเกิดจากการขายสินทรัพย์
5.4 มูลค่าปัจจุบัน หมายถึง การแสดงสินทรัพย์ด้วยมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดรับสุทธิในอนาคต ซึ่งคาดว่าจะได้รับในการดำเนินงานตามปกติของกิจการ
6. ต้นทุนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์


      ราคาทุนของที่ดิน อาคาร  และอุปกรณ์  ประกอบด้วยราคาซื้อรวม  ภาษีนำเข้า ภาษีอื่น ๆ เกี่ยวกับการซื้อ (ที่ไม่สามารถเรียกคืนได้) ค่านายหน้า ค่าธรรมเนียม ค่าขนส่ง ค่าสำรวจ ค่าซ่อมแซม ค่าปรับปรุงและเปลี่ยนแปลง ตลอดจนค่าตกแต่งภายใน และค่าใช้จ่ายทางตรงต่าง ๆ ที่ทำให้สินทรัพย์อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้  สำหรับส่วนลดการค้าและส่วนลดเงินสด ต้องนำมาหักออกจากราคาสินทรัพย์ให้คงเหลือราคาซื้อที่แท้จริง
ตัวอย่างค่าใช้จ่ายทางตรงที่ควรนำมารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์  ได้แก่
1) ค่าใช้จ่ายในการเตรียมสถานที่
2) ค่าขนส่งและค่าควบคุมในการขนส่งสินทรัพย์ครั้งแรก
3) ค่าใช้จ่ายในการติดตั้ง
4) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  เช่น  ค่าตอบแทนสถาปนิก, วิศวกร
5) ค่าใช้จ่ายในการทดสอบว่าสินทรัพย์นั้นสามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
6) ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการบริหารและค่าใช้จ่ายทั่วไป ที่เกี่ยวกับการได้สินทรัพย์มา
อย่างไรก็ตามต้นทุนดังกล่าว มีความแตกต่างกัน ในแต่ละรายการ ซึ่งสามารถอธิบายรายละเอียดให้ชัดเจนขึ้น ได้ดังนี้
6.1 ต้นทุนของที่ดิน  (Land) ประกอบด้วย ราคาที่ดินและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทั้งหมดที่ใช้ในการจัดหา ตลอดจนค่าใช้จ่ายที่ทำให้ที่ดินอยู่ในสภาพพร้อมที่ใช้งานได้ หรืออาจสรุปได้ดังนี้

6.1.1 ราคาซื้อรวมค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เช่น ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์     ค่าภาษีที่ไม่สามารถเรียกคืนได้  ค่านายหน้า ซึ่งผู้ซื้อเป็นผู้จ่ายทั้งหมด
6.1.2 ค่าใช้จ่ายของที่ดินที่มีอายุการใช้งานที่ไม่จำกัด ที่เกิดขึ้นเพื่อให้ที่ดินอยู่ในสภาพที่จะใช้งานได้ เช่น ค่าถมที่ ค่าหักล้างถางหญ้า ค่าปรับพื้นที่ ค่าขนย้ายผู้ที่สร้างบ้านอยู่ในบริเวณนั้น  ถ้าหากมีซากอาคารเก่าที่สามารถขายได้ให้นำมาหักออกจากต้นทุนของที่ดิน 
6.1.3 ค่าใช้จ่ายของที่ดินที่มีอายุการใช้งานที่จำกัด เช่น รั้ว ลานจอดรถ ถนน ท่อประปา  ท่อระบายน้ำ เป็นต้น รายการเหล่านี้ไม่ถือว่าเป็นต้นทุนของที่ดิน แต่จะถือว่าเป็นส่วนปรับปรุงที่ดิน (Land Improvement) ซึ่งต้องมีการคิดค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งาน ซึ่งบางครั้งอาจได้รับความเสียหาย ต้องมีการซ่อมแซมบำรุงรักษา  
หมายเหตุ  กรณีซื้อที่ดินมาเพื่อไว้สำหรับเก็งกำไร ต้องจัดที่ดินไว้เป็นสินค้าคงเหลือ
6.2 ต้นทุนของอาคาร (Buildings) ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทั้งหมดที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการจัดหาอาคารทำได้ 2 วิธีคือ ซื้ออาคาร กับ สร้างอาคารขึ้นเอง

6.2.1  ซื้ออาคาร ต้นทุนประกอบด้วย ราคาซื้อ ค่านายหน้า ค่าธรรมเนียม ค่าสำรวจ                ค่าซ่อมแซม ค่าปรับปรุงและเปลี่ยนแปลง ตลอดจนการตกแต่งภายใน เพื่อให้อาคารอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้
6.2.2 สร้างอาคารขึ้นเอง ต้นทุนประกอบด้วย ค่าวัสดุก่อสร้าง ค่าแรงงาน ค่าควบคุมคนงานก่อสร้าง ค่าวิศวกร ค่าสถาปนิก ค่าแบบแปลน ค่าเบี้ยประกันภัยระหว่างก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายในการปลูกสร้างอาคารที่ใช้เป็นที่พักคนงานหรือเก็บวัสดุก่อสร้าง ค่าภาษี ค่าธรรมเนียมในการขอใบอนุญาตก่อสร้าง ค่าตกแต่งภายในซึ่งทำทันทีหลังอาคารเสร็จ ดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นระหว่างก่อสร้าง 

6.3 ต้นทุนของอุปกรณ์  (Equipment) จะครอบคลุมถึงสินทรัพย์หลายประเภท เช่น อุปกรณ์สำนักงาน อุปกรณ์โรงงาน อุปกรณ์ขนส่ง เครื่องจักร เครื่องตกแต่ง เป็นต้น

6.3.1 ต้นทุนของอุปกรณ์ประกอบด้วย ค่าขนส่ง ค่าภาษีด่านศุลกากร ค่าประกันภัยในระหว่างขนส่ง ค่าติดตั้ง ค่าทดลองเครื่องจักร ค่าตอบแทนวิศวกรที่ปรึกษาในระหว่างการทดลองเครื่อง วัสดุสิ้นเปลืองที่ใช้ในการทดลองเครื่อง เป็นต้น 


6.3.2 ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังการนำอุปกรณ์หรือเครื่องจักรมาใช้งานตามปกติ จะไม่ถือเป็นต้นทุนของอุปกรณ์ เช่น ค่าบำรุงรักษา ค่าซ่อมแซม เงินเดือนพนักงานควบคุมการทำงาน    เป็นต้น
ตัวอย่างที่ 8.1  วันที่ 1 มกราคม 25X1 บริษัท จันทิมา จำกัด ซื้อเครื่องจักรราคาขาย 500,000 บาท  ส่วนลดการค้า 2 % จ่ายค่าขนส่ง 3,000 บาท และติดตั้ง 10,000 บาท
	ราคาขาย
	
	500,000

	หัก  ส่วนลดการค้า 2%
	
	(10,000)

	
	
	490,000

	บวก  ค่าขนส่ง
	3,000
	

	         ค่าติดตั้ง
	10,000
	13,000

	ราคาทุนของเครื่องจักร  
	
	503,000


การบันทึกบัญชี  มีดังนี้

	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค.
	1
	เครื่องจักร
	
	503,000
	-
	
	

	
	
	
	เงินสด
	
	
	
	503,000
	-

	
	
	บันทึกการซื้อเครื่องจักร
	
	
	
	
	


7. การคำนวณต้นทุนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ มีวิธีการคำนวณได้หลายวิธี ดังต่อไปนี้
7.1 การซื้อเป็นหน่วยรวม ( Group purchase)  
7.2 การซื้อตามสัญญาผ่อนชำระ (Deferred payment contracts)

7.3 การได้สินทรัพย์มาโดยการออกตั๋วเงิน 
7.4  การได้สินทรัพย์มาโดยการออกหุ้นทุน (Issuance of Stock)
7.5  การได้สินทรัพย์มาจากการรับบริจาค (Through donation)
7.6  การได้สินทรัพย์จากการก่อสร้างขึ้นเอง (Self-Constructed Assets)
7.7  การได้สินทรัพย์จากการรับแลกเปลี่ยน (In exchange for nonmonetary asset)
7.1 การซื้อเป็นหน่วยรวม (Group purchase หรือ  Basket  purchase หรือ Lump sum purchase) วิธีนี้กิจการจะซื้อสินทรัพย์พร้อมกันหลายรายการ โดยจ่ายเงินรวมกัน ทั้งนี้เพื่อทำให้ราคาที่ซื้อลดลง และถูกกว่าที่จะซื้อทีละรายการ  แต่การบันทึกบัญชีสินทรัพย์ ต้องมีการปันส่วนต้นทุนที่ซื้อ ตามสัดส่วนมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์เหล่านั้น เพื่อประโยชน์ในการบันทึกบัญชีสินทรัพย์แต่ละรายการที่เกี่ยวข้อง เช่น การคิดค่าเสื่อมราคา การปรับปรุง การเปลี่ยนแทน และการจำหน่ายสินทรัพย์
ตัวอย่างที่ 8.2  เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 25x1 กิจการต้องการขยายการดำเนินงาน จึงซื้อสินทรัพย์เพิ่มขึ้น จำนวน 3 รายการ ประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ในราคารวมกันเป็นเงินสด 1,200,000 บาท  มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์  มีดังนี้  ที่ดิน 600,000 บาท อาคาร 500,000 บาท อุปกรณ์ 400,000 บาท การปันส่วนต้นทุนของสินทรัพย์ ตามราคามูลค่ายุติธรรม มีดังนี้


มูลค่ายุติธรรม

การปันส่วนตามสัดส่วนมูลค่ายุติธรรม
ที่ดิน

600,000


600,000 X 1,200,000
=   480,000






       1,500,000
อาคาร

500,000


500,000 X 1,200,000
=   400,000






       1,500,000
อุปกรณ์

400,000


400,000 X 1,200,000
=   320,000






       1,500,000


          1,500,000     




  1,200,000
การบันทึกบัญชี ดังนี้ 
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	มี.ค.
	1
	ที่ดิน
	
	480,000
	-
	
	

	
	
	อาคาร
	
	400,000
	-
	
	

	
	
	อุปกรณ์

	
	320,000
	-
	
	

	
	
	
	เงินสด
	
	
	
	1,200,000
	-

	
	
	ซื้อสินทรัพย์รวม ประกอบด้วย ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เป็นเงินสด
	
	
	
	
	


7.2 การซื้อตามสัญญาผ่อนชำระ (Deferred payment contracts) วิธีนี้กิจการซื้อสินทรัพย์ถาวรด้วยการผ่อนชำระ จะจ่ายเงินเป็นงวด ๆ ติดต่อกันจนหมด  มักจะต้องมีการชำระเงินดาวน์เริ่มแรก (Down Payment) ผู้ขายมักจะบวกดอกเบี้ยไว้ในราคาสินค้า และจะโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อเมื่อชำระเงินงวดสุดท้าย 
การคำนวณดอกเบี้ยการขายผ่อนชำระ มีวิธีการคำนวณได้หลายวิธี
7.2.1 การคำนวณดอกเบี้ยจากยอดเงินค้างชำระ
 7.2.1.1 ชำระเท่ากันทุกงวด
 7.2.1.2 ชำระเงินงวดเท่ากันทุกงวด

7.2.2 การคำนวณดอกเบี้ยจากเงินต้นในอัตราที่ตกลงสำหรับระยะเวลาของการขาย
7.2.2.1 คิดดอกเบี้ยเท่ากันทุกงวด
7.2.2.2 คิดดอกเบี้ยในงวดแรกมากกว่างวดหลัง ใช้ผลรวมตัวเลข 

7.2.3 การคำนวณดอกเบี้ยจากยอดเงินที่ชำระแต่ละงวด
ตัวอย่างที่ 8.3  วันที่ 1 มีนาคม 25X1 กิจการซื้อเครื่องจักร 100,000 บาท อายุการใช้งาน 5 ปี จ่ายเงินดาวน์ 10,000 บาท ผู้ขายคิดดอกเบี้ยอัตรา 5% ต่อปี (ดอกเบี้ยวิธีเส้นตรง) โดยตกลงผ่อนชำระเป็นเวลา  5 งวด งวดละเท่า ๆ กัน เริ่มผ่อนชำระในต้นเดือนเมษายน 25X1  
ตารางที่ 8.1 การคำนวณตารางการผ่อนชำระดังนี้
	งวดที่
	เงินงวด
	ดอกเบี้ย
	เงินต้น
	เงินต้นค้างชำระ

	
	
	
	
	90,000

	1
	18,375
	375
	18,000
	72,000

	2
	18,375
	375
	18,000
	54,000

	3
	18,375
	375
	18,000
	36,000

	4
	18,375
	375
	18,000
	18,000

	รวม
	91,875
	1,875   
	90,000  
	0


การคำนวณ  

ราคาเครื่องจักร  -   เงินดาวน์     =   เงินต้น
                  100,000         -    10,000        =  90,000  บาท
             การคิดดอกเบี้ย   90,000 X 5 =   4,500 X 5   =    1,875   บาท
100                12

การบันทึกบัญชี ดังนี้ 
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	มี.ค.
	1
	เครื่องจักร
	
	100,000
	-
	
	

	
	
	ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบัญชี
	
	1,875
	-
	
	

	
	
	             เงินสด
	
	
	
	10,000
	-

	
	
	             เจ้าหนี้
	
	
	
	91,875
	-

	
	
	ซื้อเครื่องจักร 100,000 บาท จ่ายเงินดาวน์ 10,000 บาท มีดอกเบี้ย 5% ผ่อนชำระ 5 งวด ๆ ละเท่า ๆ กัน
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	1
	เจ้าหนี้

	
	18,375
	
	
	

	
	
	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	375
	
	
	

	
	
	                เงินสด
	
	
	
	18,375
	-

	
	
	               ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบัญชี
	
	
	
	375
	-

	
	
	ผ่อนชำระการซื้อเครื่องจักร งวดที่ 1
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


หมายเหตุ กิจการจะต้องทำการผ่อนชำระอีก 4 งวด  วิธีการบันทึกบัญชีเหมือนกันทุกงวด
7.3  การได้สินทรัพย์มาโดยการออกตั๋วเงินจ่าย กิจการได้สินทรัพย์ถาวร โดยการออกตั๋วเงินจ่ายของกิจการ ซึ่งมูลค่าต้นทุนของสินทรัพย์ถาวรจะเท่ากับมูลค่ายุติธรรมของตั๋วเงินจ่าย แต่กิจการต้องจ่ายดอกเบี้ยเพิ่ม เนื่องจากมีการขยายระยะเวลาการจ่ายเงิน
ตัวอย่างที่ 8.4  วันที่ 1 มีนาคม 25X1 กิจการได้ซื้ออุปกรณ์สำนักงาน 50,000 บาท โดยจ่ายเป็น         ตั๋วเงินจ่าย  ซึ่งผู้ขายคิดดอกเบี้ย 3 % ต่อปี กำหนดให้ชำระเงินตามตั๋วเงินจ่าย 60 วัน
การบันทึกบัญชี ดังนี้ 

	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	มี.ค.
	1
	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	50,000
	-
	
	

	
	
	           ตั๋วเงินจ่าย
	
	
	
	50,000
	-

	
	
	ซื้ออุปกรณ์สำนักงาน โดยจ่ายชำระเป็นตั๋วเงินจ่าย
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


การคำนวณดอกเบี้ยจ่ายของตั๋วเงินจ่าย   50,000 x 3 x 60    =   246.58   บาท 





        100  365

การคำนวณวันครบกำหนด 60 วัน  เริ่มจ่ายตั๋วเงินจ่าย วันที่ 1 มีนาคม 2555


เดือนมี.ค. 
31  วัน

        เม.ย.
29  วัน
                     รวม             60   วัน    
              วันครบกำหนด 60 วัน คือวันที่ 29 เม.ย. 25X1  

การบันทึกบัญชี ดังนี้ 

	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	29
	ตั๋วเงินจ่าย
	
	50,000
	-
	
	

	
	
	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	246   
	58
	
	

	
	
	            เงินสด
	
	
	
	50,246
	58

	
	
	จ่ายชำระเงินตามตั๋วเงินจ่าย รวมดอกเบี้ย 3% ระยะเวลา 60 วัน
	
	
	
	
	


7.4 การได้สินทรัพย์มาโดยการออกหุ้นทุน (Issuance of Stock) กิจการได้สินทรัพย์ถาวรมาโดยการออกหุ้นของกิจการ (Issuance of Stock) ซึ่งอาจเป็นหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิ์ของกิจการ มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ถาวรจะเท่ากับราคาตลาดของหุ้นทุน  
ตัวอย่างที่ 8.5  วันที่ 1 มีนาคม 25X1 กิจการซื้อที่ดิน โดยการออกหุ้นของกิจการให้กับผู้ขายที่ดินให้ จำนวน 10,000 หุ้น ราคาตามมูลค่าหุ้นละ 100 บาท หุ้นสามัญมีราคาตลาดหุ้นละ 120 บาท 
การบันทึกบัญชี ดังนี้ 

	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	มี.ค.
	1
	ที่ดิน (10,000x120)
	
	1,200,000
	-
	
	

	
	
	         หุ้นสามัญ (10,000x100)
	
	
	
	1,000,000
	-

	
	
	         ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ (10,000x20)
	
	
	
	200,000
	-

	
	
	ซื้อที่ดินโดยออกหุ้นสามัญ ราคาตลาด 120 บาท
	
	
	
	
	


7.5 การได้สินทรัพย์มาจากการรับบริจาค (Through donation) กิจการได้รับสินทรัพย์ถาวร โดยการรับบริจาคจากหน่วยงานอื่น ดังนั้นสินทรัพย์ถาวรที่กิจการรับบริจาคมา จะต้องบันทึกตามราคามูลค่ายุติธรรม
ตัวอย่างที่ 8.6 วันที่ 1 มีนาคม 25X1 กิจการได้รับบริจาครถยนต์จากบริษัทผลิตรถยนต์แห่งหนึ่ง  รถยนต์มีราคามูลค่ายุติธรรม  400,000 บาท  
การบันทึกบัญชี ดังนี้ 

	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	มี.ค.
	1
	รถยนต์
	
	400,000
	-
	
	

	
	
	         ส่วนเกินทุนได้รับการบริจาค
	
	
	
	400,000
	-

	
	
	ได้รับบริจาครถยนต์
	
	
	
	
	


7.6  การได้สินทรัพย์จากการก่อสร้างขึ้นเอง (Self-Constructed Assets) กิจการสร้างสินทรัพย์ถาวรขึ้นใช้เอง เช่น สร้างอาคารหรืออุปกรณ์เอง ต้นทุนของสินทรัพย์ จะประกอบด้วย วัตถุดิบ (Materials) ค่าแรงทางตรง (Direct labor) และค่าใช้จ่ายในการผลิต (Overhead or Burden) เช่น ค่าไฟฟ้า  ค่าพลังงาน ค่าประกัน ค่าภาษีทรัพย์สิน ค่าแรงผู้ควบคุม ค่าเสื่อมราคาสินทรัพย์ถาวร เป็นต้น รวมถึงต้นทุนกู้ยืมระหว่างก่อสร้าง

การคำนวณต้นทุนสินทรัพย์ถาวรก่อสร้างเอง มีข้อพิจารณาเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายการผลิต ดังนี้
7.6.1 ไม่ปันส่วนค่าใช้จ่ายคงที่ (No fixed overhead) ควรปันส่วนเฉพาะค่าใช้จ่ายการผลิตผันแปรที่เพิ่มขึ้นจากการผลิตปกติ
7.6.2 ควรพิจารณาทั้งค่าใช้จ่ายการผลิตคงที่และผันแปร (A portion of all overhead) ตามเกณฑ์การปันส่วนต้นทุนให้สินค้าที่ผลิตเพิ่มจากปกติ ซึ่งในประเด็นนี้กิจการมักพิจารณาปันส่วนทั้งค่าใช้จ่ายคงที่ และในส่วนค่าใช้จ่ายผันแปรที่เพิ่มขึ้น จากปกติให้กับค่าใช้จ่ายการผลิต
8.  ต้นทุนการกู้ยืม (Borrowing costs) ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) หมายถึง ดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมของกิจการ ดังนั้น ดอกเบี้ยที่ต้องจ่ายเป็นเงินสด รวมดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดจากการตัดส่วนลด ส่วนเกินมูลค่าหนี้สินรวมค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกิดจากสัญญาทางการเงิน จำนวนที่ตัดบัญชีของรายจ่ายที่เกี่ยวกับการจัดการกู้ยืม และผลต่างจากอัตราแลกเปลี่ยนที่เกิดจากเงินกู้ยืม  และดอกเบี้ยที่เป็นเงินตราต่างประเทศ หรือเกิดจากการกู้ยืมเงินมาลงทุน เพื่อใช้ในการก่อสร้างสินทรัพย์ถาวร การกำหนดมูลค่าของสินทรัพย์ดังกล่าว สามารถแบ่งได้ 3 ลักษณะ มีดังนี้
8.1 ต้นทุนการกู้ยืมไม่ควรรวมเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ (Capitalize no interest charges) เพราะต้นทุนกู้ยืมเป็นต้นทุนทางการเงิน ไม่ใช่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง 
8.2 ควรรวมต้นทุนกู้ยืมไม่เกินจำนวนที่เกิดขึ้นจริง (Actual interest costs) เพราะต้นทุนการกู้ยืมจำเป็นต้องจ่ายเพื่อเตรียมสินทรัพย์ให้อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้งาน 
8.3 ควรรวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ (All cost of funds employed) เพราะกิจการเสียโอกาสที่จะนำเงินทุนนั้นไปลงทุนเพื่อหารายได้เพิ่มขึ้น จึงนำมารวมเป็นต้นทุนของสินทรัพย์แทน
 การรวมต้นทุนกู้ยืมเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ มีข้อควรพิจารณาได้ 3 ข้อ คือ สินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไข ระยะเวลาที่จะรวมเป็นทุน ดอกเบี้ยที่จะรวมเป็นทุน
8.3.1 สินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไข (Qualifying Assets) หมายถึง สินทรัพย์ที่กิจการก่อสร้างเองต้องใช้ระยะเวลาในการเตรียมพร้อม และมีวัตถุประสงค์จะนำสินทรัพย์มาใช้ประโยชน์เอง ต้นทุนการกู้ยืมจะเริ่มคำนวณเมื่อเริ่มทำการก่อสร้างสินทรัพย์นั้น จนกระทั่งการก่อสร้างเสร็จสิ้นสินทรัพย์พร้อมใช้งาน เช่น การก่อสร้างโรงงาน อาคาร เครื่องจักรขนาดใหญ่ และยังรวมถึงสินทรัพย์ที่กิจการก่อสร้างเองต้องใช้ระยะเวลาในการเตรียมพร้อม และมีวัตถุประสงค์เพื่อนำออกขายหรือให้เช่า เช่น การก่อสร้างเครื่องบิน  การสร้างอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า
8.3.2 ระยะเวลาที่จะรวมเป็นทุน (Capitalization Period) หมายถึง ระยะเวลาที่จะรวมต้นทุนกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ จะเริ่มคำนวณต้นทุนกู้ยืมได้ เช่น รายจ่ายของสินทรัพย์ที่เกิดขึ้นแล้ว   ต้นทุนการกู้ยืมได้เกิดขึ้น สินทรัพย์อยู่ระหว่างการดำเนินการในกิจกรรมที่จำเป็น เพื่อเตรียมสินทรัพย์พร้อมที่จะใช้งาน
8.3.3 ดอกเบี้ยที่จะรวมเป็นทุน (Amount to Capitalize) หมายถึง ดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการก่อสร้างสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไข ซึ่งดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นระหว่างงวดบัญชีตามจำนวนที่เกิดขึ้นจริงกับดอกเบี้ยที่หลีกเลี่ยงได้แล้ว แต่จำนวนใดจะต่ำกว่า 
9. การนำดอกเบี้ยมารวมเป็นต้นทุนของสินทรัพย์  ตามลักษณะเงินกู้ในการก่อสร้างดังนี้
9.1  เงินกู้เพื่อวัตถุประสงค์เฉพาะในการจัดหาสินทรัพย์
9.2  เงินกู้เพื่อวัตถุประสงค์ทั่วไป และได้นำมาใช้จัดหาสินทรัพย์
9.3  เงินกู้เพื่อวัตถุประสงค์ทั่วไป และเงินกู้ที่มีวัตถุประสงค์เฉพาะเพื่อจัดหาสินทรัพย์
 เงินกู้เพื่อวัตถุประสงค์เฉพาะในการจัดหาสินทรัพย์ คือ จำนวนเงินกู้ยืมเพื่อใช้เฉพาะการก่อสร้าง ดอกเบี้ยที่คำนวณได้สามารถนำมารวมเป็นต้นทุนกู้ยืม แต่ถ้ากิจการได้นำเงินกู้ บางส่วนไปลงทุนเพื่อหาดอกผลเพิ่มขึ้น ดอกเบี้ยที่ได้รับต้องนำมาหักออกจากต้นทุนการกู้ยืม 
ตัวอย่างที่ 8.7 บริษัท พรทวี จำกัด สร้างโรงงานน้ำดื่มที่มีขนาดใหญ่ จึงทำสัญญากู้ยืมเงินจากธนาคารกรุงไทย จำกัด จำนวน 5,000,000 บาท ธนาคารคิดดอกเบี้ย 12% ต่อปี

การก่อสร้างเริ่มตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 25X1 บริษัทได้รับเงินกู้ 3 งวด ดังนี้

1.  1 มีนาคม 25X1 
จำนวน

1,500,000
บาท

2.  1 มิถุนายน 25X1  
จำนวน 

1,500,000
บาท

3.  1 ตุลาคม  25X1 
จำนวน 

2,000,000
บาท

การก่อสร้างเสร็จสิ้น บริษัทได้ชำระค่าก่อสร้างทั้งหมด จำนวน 5,000,000 บาท ดอกเบี้ยจ่ายที่จะรวมเป็นทุนของคลังสินค้า คำนวณได้ดังนี้
งวดที่
       วันที่

เงินกู้


ดอกเบี้ยจ่าย
1
1 มีนาคม 25X1 

1,500,000
1,500,000 x 12% x 10/12  =  150,000

2
1 มิถุนายน 25X1  
1,500,000
1,500,000 x 12% x 7/12
 =   105,000

3  
1 ตุลาคม  25X1 

2,000,000
2,000,000 x 12% x 3/12
 =     60,000

ดอกเบี้ยจ่ายที่ต้องจ่ายเป็นต้นทุนในการกู้ยืม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25X1 
 =   315,000
จากตัวอย่างที่ 8.7 ถ้ากิจการนำเงินที่กู้ยืมบางส่วนไปลงทุนเพิ่มในเงินลงทุนระยะสั้น โดยได้รับผลตอบแทนเป็นดอกเบี้ยรับ จำนวนเงินทั้งสิ้น 2,000 บาท ต่อปี  กิจการต้องนำดอกเบี้ยรับที่ได้หักออกจากต้นทุนการกู้ยืม ดังวิธีการคำนวณต่อไปนี้

 ดอกเบี้ยจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25X1 

 =   315,000   บาท
       หัก ดอกเบี้ยรับจากเงินลงทุนระยะสั้น


 =       2,000   บาท

 ดอกเบี้ยจ่ายคงเหลือ



 =    313,000   บาท
10. การได้สินทรัพย์จากการแลกเปลี่ยน (In exchange for nonmonetary asset)

        การแลกเปลี่ยนที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ฯลฯ มาใช้งานอาจจะเกิดจากการนำสินทรัพย์ของกิจการไปแลกกับสินทรัพย์ของกิจการอื่น เป็นเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้องระหว่างกิจการสองฝ่ายที่ยินยอมกันที่จะแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่เป็นตัวเงิน  การแลกเปลี่ยนดังกล่าวจะก่อให้เกิดกำไร หรือ ขาดทุน  ซึ่งกิจการอาจได้สินทรัพย์มาจากการแลกเปลี่ยนที่คล้ายคลึงกัน หรือสินทรัพย์ที่ไม่คล้ายคลึงกันก็ได้ หรือการแลกเปลี่ยนกับหุ้นที่กิจการออกให้  การแลกเปลี่ยนดังกล่าว ต้องวัดด้วยราคามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่ได้มา 
มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กัน ในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยน และสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู้ที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน 
10.1 การแลกเปลี่ยนที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ มีวิธีการบัญชีเกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ถาวรได้ 2 กรณี ดังนี้
10.1.1  การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์
10.1.2  การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์
10.1.1 การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ (In exchange for nonmonetary asset has commercial substance) ซึ่งมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) กำหนดให้พิจารณาจากขอบเขตของกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดว่าจะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งเกณฑ์การเข้าเงื่อนไข ดังนี้
10.1.1.1 ลักษณะของกระแสเงินสดที่กิจการจะได้รับจากสินทรัพย์ที่ได้มาแตกต่างจากลักษณะของกระแสเงินสดที่ได้รับจากสินทรัพย์ที่นำไปแลกเปลี่ยน ทั้งในด้านความเสี่ยงในการได้รับ เวลาที่ได้รับ และจำนวนเงิน
10.1.1.2 รายการแลกเปลี่ยนทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในมูลค่าเฉพาะกิจการ (The entity specific value) หมายถึง มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่กิจการคาดว่าจะได้รับจากการใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์อย่างต่อเนื่อง และจากการจำหน่ายสินทรัพย์นั้น เมื่อสิ้นอายุการให้ประโยชน์หรือที่คาดว่าจะเกิดเมื่อมีการโอนสินทรัพย์นั้นเพื่อชำระหนี้สิน) ในส่วนของการดำเนินงานที่การแลกเปลี่ยนนั้นเกิดผลกระทบขึ้น
10.1.1.3 ความแตกต่างในข้อ 10.1.1 และ ข้อ 10.1.2 มีสาระสำคัญเมื่อเทียบกับมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่แลกเปลี่ยน

ลักษณะของการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ ซึ่งสินทรัพย์ที่นำมาแลกเปลี่ยนกันเป็นสินทรัพย์ที่ต่างประเภทกัน เช่น การนำเครื่องจักรไปแลกกับเครื่องใช้สำนักงาน ทั้งนี้จะทำให้กระแสเงินสดของกิจการที่ได้รับจากเครื่องจักรไว้ใช้งานในโรงงาน แต่เครื่องใช้สำนักงานใช้ส่วนของสำนักงาน ซึ่งมีข้อแตกต่างกันอย่างชัดเจน การทำประโยชน์ให้ก็ต่างกัน ทั้งนี้อายุการใช้งานที่ผ่านมาก็ต่างกัน แต่ขึ้นอยู่กับเหตุผลการยอมรับซึ่งกันและกัน 
การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ จะบันทึกการแลกเปลี่ยนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่นำไปแลกเปลี่ยน บวกด้วยเงินสดที่จ่ายหรือหักเงินสดที่ได้รับเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ที่ได้รับ พร้อมกับบันทึกมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่นำไปแลกเปลี่ยนและรับรู้กำไรหรือขาดทุนจากการแลกเปลี่ยนในกำไรหรือขาดทุน
ตัวอย่างที่ 8.8 วันที่ 5 เมษายน 25x1 บริษัทปารวี จำกัด นำเครื่องใช้สำนักงานที่ใช้งานแล้ว พร้อมด้วยเงินสด 30,000 บาทไปแลกเปลี่ยนกับเครื่องจักร สำหรับผลิตถุงพลาสติก เครื่องใช้สำนักงานมีราคาทุน 200,000 บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม 55,000 บาท ราคาตามบัญชี ณ วันปัจจุบัน 145,000 บาท ในวันที่แลกเปลี่ยนเครื่องใช้สำนักงานมีมูลค่ายุติธรรม 150,000 บาท การกำหนดราคาทุนของเครื่องใช้สำนักงาน ดังนี้


มูลค่ายุติธรรมของเครื่องใช้สำนักงาน
150,000  บาท
     บวก เงินสดที่จ่ายเพิ่ม



  30,000  บาท


ราคาทุนของเครื่องจักร 


180,000  บาท
การบันทึกบัญชี 
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	5
	เครื่องจักร
	
	180,000
	-
	
	

	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม-เครื่องใช้สำนักงาน
	
	55,000
	-
	
	

	
	
	         เครื่องใช้สำนักงาน
	
	
	
	200,000
	-

	
	
	         เงินสด
	
	
	
	30,000
	-

	
	
	         กำไรจากการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์
	
	
	
	5,000
	-

	
	
	นำเครื่องใช้สำนักงานไปแลกเปลี่ยนเครื่องจักร
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


10.1.2  การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ (In exchange for nonmonetary asset Lacks commercial substance)
การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ ให้พิจารณามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์เก่าที่นำไปแลกเปลี่ยนกับมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ใหม่ที่ได้รับ ถ้าสินทรัพย์ใหม่ที่ได้รับทั้งสองก่อให้เกิดจำนวนกระแสเงินสดที่เท่ากัน จะถือเป็นการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่เนื้อหาเชิงพาณิชย์
การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่ไม่มีเนื้อหาเชิงพาณิชย์ ส่วนใหญ่จะเป็นการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่เป็นประเภทเดียวกัน ใช้ประโยชน์ในลักษณะเดียวกัน  มีอายุการใช้งานใกล้เคียงกัน กระแสเงินสดที่ได้รับจากสินทรัพย์ที่ได้มาใกล้เคียงกับกระแสเงินสดที่กิจการจะได้รับ ดังนั้นการแลกเปลี่ยนดังกล่าว จะไม่ทำให้เกิดกำไรหรือขาดทุนจากการแลกเปลี่ยน 
ตัวอย่างที่ 8.9 วันที่ 10  เมษายน 25x1 บริษัทพิมพ์ฤดี จำกัด นำรถบรรทุกที่ใช้งานแล้ว ไปแลกเปลี่ยนกับรถบรรทุกรุ่นใหม่ของบริษัทธนกิจ จำกัด ซึ่งมีการตบแต่งที่ทันสมัยกว่า รถบรรทุกของบริษัทพิมพ์ฤดี จำกัด มีราคาทุน 700,000 บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม 120,000 บาท ราคาตามบัญชี ณ วันปัจจุบัน 580,000 บาท และมีราคามูลค่ายุติธรรม 580,000 บาท ในวันที่แลกเปลี่ยนกับรถบรรทุกรุ่นใหม่ของบริษัทธนกิจ จำกัด มีมูลค่ายุติธรรม 600,000 บาท บริษัทพิมพ์ฤดี จำกัด จำเป็นจะต้องจ่ายเงินเพิ่ม 20,000 บาท เพื่อเป็นการแลกเปลี่ยน 
บริษัทพิมพ์ฤดี จำกัด มีกำไรจากการแลกเปลี่ยน ดังนี้


มูลค่ายุติธรรมของรถบรรทุกเก่า

580,000  บาท
     หัก   ราคาตามบัญชีของรถบรรทุกเก่า

580,000  บาท


กำไรจากการแลกเปลี่ยน 


           0  บาท
จากการคำนวณดังกล่าว กำไรจากการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ไม่สามารถรับรู้ได้ เนื่องจากไม่มีการเปลี่ยนแปลงในประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของกิจการ การแลกเปลี่ยนทำให้บริษัทพิมพ์ฤดี จำกัด ยังคงมีรถบรรทุกจำนวนเท่าเดิม แต่เป็นรุ่นใหม่กว่าเดิม สินทรัพย์ที่ได้รับจึงควรบันทึกด้วยราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ให้ไปบวกเงินสดที่ต้องจ่ายเพิ่ม คำนวณได้ 2 วิธีดังนี้
	มูลค่ายุติธรรมของรถบรรทุกใหม่
 600,000  บาท
หัก กำไรที่ยังไม่รับรู้

            0  บาท
มูลค่าของรถบรรทุกใหม่ 

 600,000  บาท
	มูลค่ายุติธรรมของรถบรรทุกเก่า     580,000  บาท
บวก เงินสดที่ต้องจ่ายเพิ่ม

   20,000  บาท
กำไรจากการแลกเปลี่ยน 

 600,000  บาท


การบันทึกบัญชี 
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	10
	รถบรรทุก (ใหม่)
	
	600,000
	-
	
	

	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม-เครื่องใช้สำนักงาน
	
	120,000
	-
	
	

	
	
	         รถบรรทุก (เก่า)
	
	
	
	700,000
	-

	
	
	         เงินสด
	
	
	
	20,000
	-

	
	
	นำรถบรรทุกเก่าไปแลกรถบรรทุกใหม่         
	
	
	
	
	


10.2 รายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังของสินทรัพย์ถาวร
  สินทรัพย์ถาวรที่กิจการได้มาเพื่อใช้ในการดำเนินงานต้องพิจารณาว่าจะรับรู้รายจ่ายนั้นเป็นสินทรัพย์ หรือค่าใช้จ่าย ได้ดังนี้
10.2.1  รายจ่ายที่เกิดขึ้นเป็นประจำในการบำรุงรักษาที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ให้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายประจำงวดบัญชีนั้น เช่น การซ่อมแซม และบำรุงรักษา
10.2.2  รายจ่ายที่เกิดขึ้นเพื่อการเปลี่ยนแทนส่วนประกอบ การต่อเติม ดัดแปลง การขยาย การปรับปรุง การตรวจสอบครั้งใหม่เป็นระยะ ถ้ารายจ่ายนั้นวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ และรายจ่ายนั้นจะทำให้กิจการได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต ให้บันทึกเป็นสินทรัพย์ 
10.3 ลักษณะของรายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังการได้สินทรัพย์ถาวรมา
10.3.1 การต่อเติม การขยาย (Additions) สินทรัพย์ถาวรให้มีขนาดใหญ่ขึ้น หรือการเพิ่มอุปกรณ์และส่วนประกอบบางอย่างที่ยังไม่เคยมี รายจ่ายลักษณะนี้จะถือว่าเป็นสินทรัพย์ซึ่งจะทำให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เพิ่มขึ้น 
ตัวอย่างที่  8.10 กิจการได้ต่อเติมอาคารใหม่ เมื่อวันที่ 1 เมษายน 25x1 เพื่อให้มีพื้นที่ใช้สอยมากขึ้น โดยเสียค่าใช้จ่ายในการต่อเติม เป็นเงิน 100,000 บาท กิจการต้องบันทึกบัญชีดังนี้
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	1
	อาคาร
	
	100,000
	-
	
	

	
	
	         เงินสด
	
	
	
	100,000
	-

	
	
	รายจ่ายในการต่อเติมอาคารเพิ่มขึ้น
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


10.3.2  การปรับปรุงคุณภาพให้ดีขึ้น (Improvements and betterments) การทำสินทรัพย์ถาวรให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น สามารถตีความได้หลายสาเหตุ นักบัญชีต้องใช้ดุลยพินิจในการตัดสินใจว่า รายจ่ายนั้นควรถือเป็นลักษณะใด เช่น การเปลี่ยนผ้าม่านลายเก่าที่ดูไม่เข้ากับห้องทำงาน และเปลี่ยนลายใหม่เพื่อให้ดูดีขึ้น  การเปลี่ยนอะไหล่สำคัญบางชิ้นของเครื่องจักรเป็นประจำ (ราคาไม่สูงมาก)รายจ่ายนี้ถือเป็นค่าใช้จ่าย  แม้ว่ามีลักษณะเพิ่มคุณภาพแต่จำนวนเงินที่เกี่ยวข้องไม่มีสาระสำคัญ  แต่ถ้ากิจการเปลี่ยนพื้นปาเก้ที่ชำรุด เป็นกระเบื้องเพื่อทำให้ห้องมีสภาพดีขึ้น รายจ่ายนี้ถือเป็นสินทรัพย์ 
ตัวอย่างที่ 8.11 เครื่องจักร มีราคาทุน 100,000 บาท อายุการใช้งาน 5 ปี เมื่อใช้ไป 3 ปี เมื่อวันที่ 1 มกราคม 25X1 กิจการต้องเปลี่ยนอะไหล่ ซึ่งมีราคาทุนของอะไหล่เก่า 20,000 บาท มีค่าเสื่อมราคาสะสมจนถึงวันที่เปลี่ยน 12,000 บาท อะไหล่ที่นำมาเปลี่ยนใหม่มีราคาทุน 30,000 บาท หลังจากเปลี่ยนอะไหล่ กิจการได้เปลี่ยนอายุการใช้งานใหม่เป็น 3 ปี การบันทึกรายการ ณ วันที่มีการเปลี่ยนอะไหล่ ได้ดังนี้
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค.
	1
	ค่าเสื่อมราคาสะสม-เครื่องจักร
	
	12,000
	-
	
	

	
	
	ขาดทุนจากการจำหน่ายสินทรัพย์
	
	8,000
	-
	
	

	
	
	
	เครื่องจักร
	
	
	
	20,000
	-

	
	
	บันทึกการจำหน่ายอะไหล่เดิมของเครื่องจักร
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค. 
	1
	เครื่องจักร
	
	30,000
	-
	
	

	
	
	              เงินสด
	
	
	
	30,000
	-

	
	
	บันทึกการซื้ออะไหล่ใหม่ที่เปลี่ยนเครื่องจักร
	
	
	
	
	


จากการคำนวณภายหลังวันที่เปลี่ยนอะไหล่ ราคาทุนของเครื่องจักรจะต้องเพิ่มขึ้น และค่าเสื่อมราคาสะสมจะลดลง อายุการใช้งานเท่ากับ 3 ปี ทำให้มีอายุการใช้งานเพิ่มขึ้นอีก 1 ปี จะต้องคำนวณค่าเสื่อมราคาใหม่ ดังนี้

ราคาทุนของเครื่องจักร ก่อนเปลี่ยนอะไหล่
 
 100,000



หัก ราคาทุนอะไหล่เก่า



   20,000

คงเหลือ





   80,000


บวก ราคาทุนของอะไหล่ใหม่



   30,000

ราคาทุนเครื่องจักรภายหลังเปลี่ยนอะไหล่

 110,000

ค่าเสื่อมราคาเครื่องจักร ก่อนเปลี่ยนอะไหล่
100,000  
 =   20,000  บาท







      5


ค่าเสื่อมราคาสะสมเครื่องจักร ที่ใช้งานมาแล้ว 3 ปี (20,000x3)
 =   60,000  บาท

ค่าเสื่อมราคาสะสมของอะไหล่เก่าที่จำหน่าย          20,000x3
 =   12,000  บาท







           5


ค่าเสื่อมราคาสะสมภายหลังเปลี่ยนอะไหล่   60,000 – 12,000 
 =   48,000  บาท

มูลค่าราคาตามบัญชีภายหลังเปลี่ยนอะไหล่  110,000 – 48,000
 =   62,000  บาท

ค่าเสื่อมราคาต่อปี 
=       มูลค่าตามบัญชี    =    62,000      
 =   20,666.67 บาท



          
          อายุการใช้งาน                3

10.3.3  การย้ายและการติดตั้งใหม่ (Moving and New Installation) เป็นรายจ่ายที่เกิดขึ้นจากสินทรัพย์ใช้งานอยู่ในสภาพที่ไม่เหมาะสม เช่น สถานที่ตั้ง ลำดับของการติดตั้ง หรือลักษณะการติดตั้งไม่เหมาะสม ซึ่งทำให้กิจการมีต้นทุนการดำเนินงานสูง  สำหรับการบัญชีเกี่ยวกับการย้ายและติดตั้งใหม่ กิจการสามารถกำหนดต้นทุนของการติดตั้งเดิมและค่าเสื่อมราคาสะสมก็ให้ใช้วิธีการบัญชีเดียวกับการปรับปรุงและการเปลี่ยนแทน แต่ถ้าไม่สามารถกำหนดได้หากจำนวนเงินที่ใช้จ่ายเป็นจำนวนเงินที่สูงหรือมีสาระสำคัญ ก็ให้บันทึกรายจ่ายที่เกิดขึ้นเป็นสินทรัพย์ และตัดเป็นค่าเสื่อมราคาในงวดบัญชีต่าง ๆ  แต่ถ้าต้นทุนที่เกิดขึ้นเพียงเล็กน้อย หรือสามารถแยกออกจากค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานส่วนอื่น หรือกิจการไม่แน่ใจในประโยชน์ที่จะได้รับในอนาคตว่าจะเกินหนึ่งงวดบัญชีหรือไม่  ให้บันทึกเป็นค่าใช้จ่าย
หลังจากที่กิจการบันทึกรายการที่ดิน  อาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรัพย์แล้ว กิจการต้องบันทึกรายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง เกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง หากรายจ่ายนั้นจะทำให้ กิจการได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพย์ดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากมาตรฐานการปฏิบัติงานเดิมที่เคยประเมินไว้ ส่วนรายจ่ายประเภทอื่นที่เกิดขึ้นในภายหลังต้องบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดบัญชีที่เกิด
การปรับปรุงสินทรัพย์ ซึ่งทำให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่จะได้รับในอนาคตของสินทรัพย์นั้นเพิ่มขึ้นรวมถึง
- การปรับปรุงสภาพอาคารให้มีอายุการใช้งานยาวนานขึ้นและมีประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น
- การยกระดับคุณภาพชิ้นส่วนของเครื่องจักรเพื่อให้ผลผลิตมีคุณภาพดีขึ้นอย่างเห็นได้ชัด
- การใช้วิธีการผลิตใหม่ๆ ที่สามารถลดต้นทุนการดำเนินงานที่ประเมินไว้เดิมอย่างเห็นได้ชัด
11. การวัดมูลค่าภายหลังการรับรู้มูลค่าเริ่มแรก ของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
 แนวทางที่กำหนดให้ถือปฏิบัติ กิจการต้องแสดงรายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์หลังจากที่กิจการได้รับรู้รายการดังกล่าวเป็นสินทรัพย์แล้วเมื่อเริ่มแรก

แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ รายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์หลังจากที่รับรู้เป็นสินทรัพย์เมื่อเริ่มแรกอาจแสดงด้วยราคาที่ตีใหม่
ราคาที่ตีใหม่ หมายถึง มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่มีการตีราคาใหม่หักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสมที่คำนวณจากมูลค่ายุติธรรมนั้น และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ที่เกิดขึ้นหลังจากวันที่มีการตีราคาใหม่) การตีราคาใหม่ต้องทำโดยสม่ำเสมอเพื่อมิให้ราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะทางการเงิน แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมีนัยสำคัญ  เมื่อมีการตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ใหม่     วันที่ตีราคาใหม่ กิจการต้องปฏิบัติตามข้อใดข้อหนึ่ง ดังต่อไปนี้
11.1 ให้ปรับค่าเสื่อมราคาสะสมเป็นสัดส่วนกับการเปลี่ยนแปลงของราคาตามบัญชี (ก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม) เพื่อให้ราคาตามบัญชีที่ปรับแล้วเท่ากับราคาที่ตีใหม่ของสินทรัพย์นั้น วิธีนี้ควรใช้เมื่อมีการตีราคาสินทรัพย์ให้เป็นราคาเปลี่ยนแทนหัก ค่าเสื่อมราคาสะสม
11.2 ให้นำค่าเสื่อมราคาสะสมหักจากราคาตามบัญชีเพื่อให้ได้ราคาตามบัญชีสุทธิ แล้วนำราคาตามบัญชีสุทธิมาปรับให้เป็น ราคาที่ตีใหม่ วิธีนี้เหมาะสำหรับการตีราคาอาคารให้เป็นราคาตลาด หากกิจการเลือกตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์รายการใดรายการหนึ่ง กิจการต้องตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ทุกรายการที่จัดอยู่ใน ประเภทเดียวกับรายการที่เลือกตีราคาใหม่ กิจการต้องบันทึกราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหม่โดยตรงไปยังส่วนของเจ้าของภายใต้บัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตี ราคาสินทรัพย์” อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพย์นั้นเคยมีการตีราคาลดลง และกิจการรับรู้ราคาที่ลดลง เป็นค่าใช้จ่ายในงวดก่อนแล้ว ส่วนที่เพิ่มจากการตีราคาใหม่นี้ต้องรับรู้เป็นรายได้ไม่เกินราคาที่เคยลดลงซึ่งได้รับรู้เป็น ค่าใช้จ่ายในงวดก่อน กิจการต้องรับรู้ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ลดลงจากการตีราคาใหม่เป็นค่าใช้จ่ายทันที อย่างไรก็ตามหากสินทรัพย์นั้น เคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นและยังมียอดค้างอยู่ในส่วนของเจ้าของ ส่วนที่ลดลงจากการตีราคาใหม่ต้องนำไปหักออกจาก “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” ได้ไม่เกินจำนวนซึ่งเคยตีราคาเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์ชนิดเดียวกัน ส่วนเกินที่เหลือให้รับรู้ เป็นค่าใช้จ่ายทันที
12. การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  แบ่งได้เป็น  2 วิธี 
12.1  การตีราคาสินทรัพย์เพิ่มขึ้น
12.2  การตีราคาสินทรัพย์ลดลง
12.1 การตีราคาสินทรัพย์เพิ่มขึ้น จากราคาทุนเดิมของสินทรัพย์ มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 ได้กำหนดไว้ กิจการต้องบันทึกมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหม่ ไปยังส่วนของเจ้าของ ภายใต้ชื่อ บัญชีส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
ตัวอย่างที่ 8.12 วันที่ 10 เมษายน 25x1 บริษัท กรุงเทพมหานคร จำกัด ซื้อที่ดิน แปลงหนึ่งมูลค่า 4,000,000 บาท  ระยะเวลาผ่านมา 10 ปี ทำให้มูลค่าที่ดินเพิ่มขึ้น เนื่องจากที่ดินอยู่ในย่านใจกลางเมือง ทำให้บริษัทต้องมีการประเมินราคาที่ดินตามราคามูลค่ายุติธรรมหรือราคาตลาดในมูลค่า 5,000,000 บาท ในวันที่ 31 ธันวาคม 25x11 การบันทึกบัญชีดังนี้
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	เม.ย.
	10
	ที่ดิน
	
	4,000,000
	-
	
	

	
	
	
	เงินสด
	
	
	
	4,000,000
	-

	
	
	บันทึกการซื้อที่ดิน
	
	
	
	
	

	25x11
	
	
	
	
	
	
	

	ธ.ค. 
	31
	ที่ดิน
	
	1,000,000
	-
	
	

	
	
	           ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
	
	
	
	1,000,000
	-

	
	
	บันทึกการตีราคาที่ดินเพิ่มขึ้น
	
	
	
	
	


12.2  การตีราคาสินทรัพย์ลดลง  จากราคาทุนเดิมของสินทรัพย์ มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 ได้กำหนดไว้ กิจการต้องบันทึกมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ลดลงจากการตีราคาใหม่ เป็นค่าใช้จ่ายทันที
ตัวอย่างที่ 8.13 วันที่ 1 มกราคม 25x1 บริษัท พันธกร จำกัด ซื้อที่รถยนต์ มูลค่า 200,000 บาท มีอายุการใช้งาน 5 ปี ไม่มีมูลค่าซาก ใช้วิธีการคิดค่าเสื่อมราคาเส้นตรง กิจการใช้งานมา 2 ปี ผู้ประเมินราคาอิสระได้ประเมินราคารถยนต์ใหม่ ราคามูลค่ายุติธรรมหรือราคาตลาด ในมูลค่า 100,000 บาท ในวันที่ 1 มกราคม 25x3 การบันทึกบัญชีดังนี้
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X1
	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค.
	1
	รถยนต์
	
	200,000
	-
	
	

	
	
	
	เงินสด
	
	
	
	200,000
	-

	
	
	บันทึกการซื้อรถยนต์
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25X3
	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค.
	1
	รายการขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
	
	20,000
	-
	
	

	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม-รถยนต์
	
	13,333
	33
	
	

	
	
	
	รถยนต์
	
	
	
	33,333  
	33

	
	
	บันทึกการตีราคารถยนต์ลดลง
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


การคำนวณ





             ราคาเดิม

     ราคาใหม่

ราคาลดลง
      ราคาทุน



200,000

    166,666.67

33,333.33  
หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม- รถยนต์ 2 ปี            80,000

      66,666.67

13,333.33
      ราคาตามบัญชี


120,000
                100,000

20,000
ค่าเสื่อมราคาราคาทุนเดิม 

=    200,000

=     40,000  บาท/ปี





            5

ค่าเสื่อมราคาที่ตีใหม่


=     100,000

=     33,333.33  บาท/ปี





            3

ราคาประเมินของรถยนต์ต้นปี 25x1
=     100,000 x 5 ปี
=     166,666.67  บาท/ปี
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13. การเลิกใช้และการจำหน่ายที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
 กิจการต้องตัดบัญชีรายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ออกจากงบแสดงฐานะการเงิน เมื่อกิจการจำหน่ายหรือเลิกใช้สินทรัพย์นั้นอย่างถาวร หรือเมื่อคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตหลังจากที่จำหน่ายสินทรัพย์ไปแล้ว กิจการรับรู้ผลต่างระหว่างจำนวนเงินสุทธิที่คาดว่าจะได้รับกับราคาตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายจากการเลิกใช้หรือจำหน่ายสินทรัพย์ในงบกำไรขาดทุนทันทีที่เกิด
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 ได้กำหนดเกี่ยวกับการปฏิบัติทางด้านบัญชี ในการตัดมูลค่าตามบัญชี ของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ออกจากบัญชี ได้ดังนี้
13.1 กิจการต้องตัดมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ออกจากบัญชี เมื่อกิจการจำหน่ายสินทรัพย์ หรือกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้สินทรัพย์หรือจากการจำหน่ายสินทรัพย์ โดยต้องตัดบัญชี ณ วันที่จำหน่าย
13.2 กิจการต้องรับรู้กำไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการจำหน่ายที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ โดยไม่จัดประเภทเป็นรายได้หลักของกิจการ
13.3 ผลกำไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการจำหน่ายที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ซึ่งสามารถคำนวณได้จากผลตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจำหน่าย หักกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น

ตัวอย่างที่ 8.14 บริษัทปองกาน จำกัด ซื้ออาคารหลังหนึ่งมูลค่า 1,200,000 บาท เมื่อวันที่ 1 มกราคม 25x1ประมาณอายุการใช้งาน 20 ปี ราคาซาก 50,000 บาท ใช้งานมา 12 ปี ได้ขายอาคารไป มูลค่า 500,000 บาท เมื่อวันที่ 1 มกราคม 25x13  กิจการจะบันทึกบัญชีได้ดังนี้
	วันที่
	รายการ
	เลขที่บัญชี
	เดบิต
	เครดิต

	25x1
	
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค.
	1
	อาคาร
	
	1,200,000
	-
	
	

	
	
	
	เงินสด
	
	
	
	1,200,000
	-

	
	
	บันทึกการซื้ออาคาร
	
	
	
	
	

	25x13
	
	
	
	
	
	
	

	ม.ค. 
	1
	เงินสด
	
	500,000
	-
	
	

	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม- อาคาร
	
	690,000
	-
	
	

	
	
	ขาดทุนจากการขายอาคาร
	
	10,000
	-
	
	

	
	
	             อาคาร
	
	
	
	1,200,000
	-

	
	
	บันทึกการขายอาคาร
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


การคำนวณ  

 


ค่าเสื่อมราคาสะสม - อาคาร 1 ปี 
     =  1,200,000 -50,000
บาท








         20







     =    57,500



ค่าเสื่อมราคาสะสม - อาคาร 12 ปี
     =    57,500 x 12 ปี      =  690,000  บาท


ราคาอาคารมูลค่า

     =    1,200,000
  บาท
                     หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม-อาคาร 12 ปี         =       690,000  บาท


มูลค่าตามบัญชี


     =       510,000
  บาท   (1,200,000-690,000)


       หัก ผลตอบแทนที่ขายได้

     =       500,000  บาท


ขาดทุนจากการขายอาคาร
     =         10,000  บาท
14. ข้อมูลที่เปิดเผยเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ดังต่อไปนี้
14.1 กิจการต้องเปิดเผยรายการต่อไปนี้ในงบการเงินตามประเภทของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
14.2 เกณฑ์การวัดมูลค่าที่ใช้กำหนดราคาตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ กิจการต้องเปิดเผยราคาตามบัญชี ก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์แต่ละชนิดหากกิจการใช้เกณฑ์ การวัดมูลค่าที่ต่างกันสำหรับสินทรัพย์แต่ละชนิด ที่จัดไว้เป็นสินทรัพย์ประเภทเดียวกัน
14.3  วิธีการคิดค่าเสื่อมราคา
14.4  อายุการใช้งาน หรืออัตราค่าเสื่อมราคา
14.5  ราคาตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ ณ วันต้นงวดและสิ้นงวด
14.6  รายการกระทบยอดของราคาตามบัญชี ระหว่างต้นงวดถึงวันสิ้นงวดที่แสดงถึง (ไม่ต้องแสดงข้อมูลเปรียบเทียบ)
14.7  จำนวนของสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น
14.8  จำนวนของสินทรัพย์ที่จำหน่าย
14.9  จำนวนที่ได้มาจากการควบกิจการ
14.10 การเพิ่มขึ้นหรือลดลงระหว่างงวดซึ่งเป็นผลมาจากการตีราคาใหม่และจากการรับรู้หรือกลับบัญชี รายการขาดทุนจากการด้อยค่าโดยตรงไปยังส่วนของเจ้าของ ตามที่กำหนดไว้ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เรื่องการด้อยค่าของสินทรัพย์
14.11 รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนระหว่างงวดตามที่กำหนดไว้ใน มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
14.12 รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่กลับบัญชีในงบกำไรขาดทุนระหว่างงวดตามที่กำหนดไว้ ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
14.13 ผลต่างจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิที่เกิดจากการแปลงค่างบการเงินของหน่วยงานในต่างประเทศ
14.14 การเปลี่ยนแปลงอื่นนอกจากนี้กิจการต้องเปิดเผยรายการต่อไปนี้ในงบการเงิน
14.15 จำนวนและข้อจำกัดในกรรมสิทธิ์ของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ที่ใช้เป็นหลักประกันหนี้สิน
14.16 นโยบายการบัญชีที่ใช้สำหรับประมาณการรายจ่ายในการบูรณะสถานที่หลังเลิกใช้ที่ดิน อาคารหรืออุปกรณ์
14.17 จำนวนรายจ่ายทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นในการสร้างอาคารและอุปกรณ์
14.18 จำนวนภาระผูกพันที่ตกลงไว้เพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หากที่ดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงด้วยราคาที่ตีใหม่ ให้กิจการเปิดเผยรายการต่อไปนี้
14.19 เกณฑ์ที่ใช้ในการตีราคาสินทรัพย์
14.20 วันที่มีการตีราคาสินทรัพย์ใหม่
14.21 การตีราคาใหม่ทำโดยผู้ประเมินราคาอิสระหรือไม่
14.22 ลักษณะของดัชนีที่ใช้กำหนดราคาเปลี่ยนแทน
14.23 ราคาตามบัญชีของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละประเภทซึ่งควรแสดงในงบการเงินหากกิจการเลือกแสดงสินทรัพย์ด้วยราคาทุนตามแนวทางที่กำหนดให้ถือปฏิบัติที่ระบุไว้ในหัวข้อ “การวัดมูลค่าภายหลังการรับรู้มูลค่าเริ่มแรก”
14.24  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ ซึ่งกิจการต้องแสดงให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของส่วนเกินทุนดังกล่าวในระหว่างงวดและข้อจำกัดในการแบ่งปันส่วนเกินทุนนั้นให้กับเจ้าของ
สรุปการบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หมายถึง สินทรัพย์ที่มีตัวตนซึ่งเข้าเงื่อนไขทุกข้อดังนี้
1. กิจการมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการผลิต เพื่อใช้ในการจำหน่ายสินค้าหรือบริการ เพื่อให้เช่า หรือเพื่อใช้ในการดำเนินงาน
                2. กิจการคาดว่าจะใช้ประโยชน์มากกว่าหนึ่งรอบปีบัญชี

ลักษณะของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

1. เป็นสินทรัพย์ที่มีตัวตนจับต้องได้ หรือมองเห็นได้ และมีสภาพคงทนถาวร
2. เป็นสินทรัพย์ที่มักจะมีอายุการใช้งานเกิน 1 ปี โดยทั่วไปจะมีประโยชน์ ในระยะยาว
3. เป็นสินทรัพย์ที่มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงาน โดยไม่มีเจตนา ที่จะขาย
ประเภทของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ แบ่งตามลักษณะอายุการใช้งานได้ 2 ประเภทคือ
1. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่มีอายุการใช้งานจำกัด เช่น  อาคาร  อุปกรณ์  เครื่องจักร เครื่อง
ตกแต่ง โรงงาน เป็นต้น สินทรัพย์ประเภทนี้มีการคิดค่าเสื่อม (Depreciation) เนื่องจากมีลักษณะเสื่อมสภาพจากการใช้งานหรือตามระยะเวลาที่ผ่านไป
2. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่มีอายุการใช้งานไม่จำกัด ได้แก่ ที่ดิน ซึ่งจะไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคา เพราะโดยปกติมักจะไม่เสื่อมสภาพ ยกเว้นที่ดินที่ติดแม่น้ำ หรือที่ดินที่ใช้เพาะปลูกที่เสื่อมสภาพผลผลิตต่ำไม่อุดมสมบูรณ์ไม่สามารถปลูกพืชต่อไปได้
ต้นทุนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์


ราคาทุนของที่ดิน อาคาร  และอุปกรณ์  ประกอบด้วยราคาซื้อรวมภาษีนำเข้า  ภาษีอื่น ๆ เกี่ยวกับการซื้อ (ที่ไม่สามารถเรียกคืนได้) ค่านายหน้า ค่าธรรมเนียม ค่าขนส่ง ค่าสำรวจ ค่าซ่อมแซม ค่าปรับปรุงและเปลี่ยนแปลง ตลอดจนค่าตกแต่งภายใน และค่าใช้จ่ายทางตรงต่าง ๆ ที่ทำให้สินทรัพย์อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้  สำหรับส่วนลดการค้าและส่วนลดเงินสด ต้องนำมาหักออกจากราคาสินทรัพย์ให้คงเหลือราคาซื้อที่แท้จริง
การรับรู้รายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 เรื่องที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ของสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย ได้ระบุว่ารายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ต้องรับรู้เป็นสินทรัพย์เมื่อเป็นไปตามเงื่อนไขทุกข้อ ดังต่อไปนี้
1. มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่รายการนั้นจะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจต่อกิจการใน
อนาคต กิจการสามารถกำหนดราคาทุนของรายการนั้นได้อย่างสมเหตุสมผล
2. การวัดมูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ กิจการต้องบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เข้าเกณฑ์การรับรู้เป็นสินทรัพย์โดยใช้ราคาทุนส่วนประกอบของราคาทุนที่ดิน  อาคาร  และอุปกรณ์
การบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ขึ้นอยู่กับรายการดังนี้


-  การซื้อมา หรือการได้มา

- การจ่ายค่าใช้จ่ายเพิ่ม การซ่อมแซม การต่อเติม การขยาย การโยกย้าย

- การจำหน่าย 

- การแลกเปลี่ยนสินทรัพย์

- ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นหลังจากการได้ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

- การปรับปรุงในวันสิ้นงวด            
- การเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน
แบบฝึกหัดบทที่ 8 

ข้อ  8.1  ข้อมูลบริษัทพรชมพู จำกัด ด้านล่างนี้เป็นรายจ่ายและรายรับที่เกี่ยวข้องกับที่ดิน  ปรับปรุงที่ดิน  อาคาร  ค่าใช้จ่ายในงวดบัญชี  ให้จำแนกรายการต่อไปนี้ตามรายการที่เกี่ยวข้อง
	รายการ
	ที่ดิน
	ปรับปรุง
	อาคาร
	ค่าใช้จ่าย

	 
	
	ที่ดิน
	
	

	 1. จ่ายดอกเบี้ยเงินกู้ยืม 30,000  บาท
	 
	 
	 
	 

	 2. ค่าธรรมเนียมสถาปนิก  ในการสร้างอาคาร  17,500  บาท   
	 
	 
	 
	 

	 3. ดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นในระหว่างก่อสร้างอาคาร  10,500  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 4. ค่าใช้จ่ายในการรื้นถอนและขนย้ายอาคารเก่า  8,700 บาท 
	 
	 
	 
	 

	 5. ค่าใช้จ่ายในการซื้อที่ดิน  มีอาคารเก่าติดมาด้วย  300,000  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 6.รายจ่ายในการสร้างถนนและที่จอดรถ  16,200  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 7. ดอกเบี้ยของตั๋วเงินจ่ายที่เกิดจากการซื้ออุปกรณ์  1,500   บาท 
	 
	 
	 
	 

	 8. รายจ่ายในการสร้างรั้วล้อมรอบที่ดิน  4,200บาท
	 
	 
	 
	 

	 9. ค่าเบี้ยประกันภัย  6  เดือน  ระหว่างการก่อสร้างอาคาร  4,700  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 10.รายจ่ายค่าขุดเจาะในการสร้างฐานอาคารใหม่  5,400 บาท 
	 
	 
	 
	 

	 11.  รายจ่ายในการถมดินและปรับผืนดิน  8,400  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 12.  รายจ่ายค่าภาษีทรัพย์สินหลังการซื้อที่ดินมา  6 เดือน  850 บาท
	 
	 
	 
	 

	 13. รายจ่ายในการปลูกต้นไม้ลงสวนหย่อม 13,200  บาท 
	 
	 
	 
	 

	 14. ได้รับเงินคืนจากค่าเบี้ยประกันที่จ่ายเนื่องจากการก่อสร้างเสร็จ
	 
	 
	 
	 

	 15.จ่ายค่าล่วงเวลาคนงานก่อสร้างอาคาร  27,000  บาท สมบูรณ์ 
	 
	 
	 
	 

	รวมจำนวนเงิน
	 
	 
	 
	 


ข้อ  8.2 บริษัทปรารถนา  จำกัด  มีรายการซื้ออุปกรณ์และการก่อสร้างอุปกรณ์เพื่อใช้ประโยชน์ในกิจการ  รายการด้านล่างนี้เป็นรายจ่ายเพื่อการได้มาของอุปกรณ์ ทั้งสองชนิดที่เกิดขึ้นในระหว่างปี  25x1  


ให้จำแนกรายการตามราคาทุนของอุปกรณ์แต่ละชนิด
	รายการ
	ซื้อ
	ก่อสร้าง
	ค่าใช้

	 
	อุปกรณ์
	อุปกรณ์
	จ่าย

	รายการซื้ออุปกรณ์
	 
	 
	 

	 เงินสดที่จ่ายซื้ออุปกรณ์    100,000   บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าฝึกอบรมพนักงานในการใช้อุปกรณ์  1,000  บาท
	 
	 
	 

	 ค่าประกอบเครื่องของอุปกรณ์ 3,000  บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าใช้จ่ายในการติดตั้ง  ทดสอบและทดลองอุปกรณ์  3,600  บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าเบี้ยประกันภัยระหว่างปีแรก  ของการใช้อุปกรณ์  1,500  บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าขนส่งและค่าเบี้ยประกันภัยในระหว่างขนส่ง  4,000  บาท
	 
	 
	 

	 จ่ายค่าทดลองการใช้อุปกรณ์ 4,00 บาท
	
	
	

	 ดอกเบี้ยของเงินกู้ที่เกิดจากการซื้ออุปกรณ์  1,500  บาท 
	 
	 
	 

	 รายการก่อสร้างอุปกรณ์ 
	 
	 
	 

	 ค่าวัตถุดิบ  280,000   บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าแรงงาน  200,000   บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าใช้จ่ายการจ่ายการผลิต  ( คงที่  18,000  บาท  ผันแปร  29,000 บาท)  47,000 บาท 
	 
	 
	 

	 เงินปันผลจ่ายที่รวมในเงินทุนในการก่อสร้าง  (จัดหาโดยการออกหุ้นสามัญ  25,000   บาท 
	 
	 
	 

	 ค่าใช้จ่ายในการติดตั้ง  ทดสอบและทดลองอุปกรณ์  3,100  บาท 
	 
	 
	 

	ค่าเบี้ยดอกเบี้ยการกู้ยืม หลังการก่อสร้าง  เสร็จสมบูรณ์  4,500  บาท
	
	
	

	 รวมจำนวนเงิน
	 
	 
	 


ข้อ 8.3  ให้อธิบายวิธีการได้มาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ มีกี่วิธี และแต่ละวิธีมีลักษณะการได้มาอย่างไร พร้อมยกตัวอย่างประกอบ
ข้อ 8.4 บริษัทจันทิมา  จำกัด  พิจารณาคำนวณการรวมดอกเบี้ยเข้าเป็นทุน  ดังต่อไปนี้
         1. บริษัทจันทิมา  จำกัด ทำสัญญาก่อสร้างอาคารกับบริษัทสมบูรณ์ จำกัด ในราคาทุน  5,000,000  บาท  ในวันที่  2  มกราคม  25x1  โดยคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างอาคาร  3  ปี  ในวันทำสัญญาก่อสร้าง  บริษัทจันทิมา ได้ติดต่อกู้ยืมเงินจากธนาคารจำนวน 4,000,000 บาท โดยทำสัญญาผ่อนชำระธนาคารปีละ  500,000  บาท  เป็นเวลา 6 ปี  มีอัตราดอกเบี้ย  8%  ต่อปี  ระหว่างปี  25x1  บริษัทจันทิมา จ่ายชำระค่าก่อสร้างเป็นจำนวนเงิน  2,500,000  บาท  บริษัทมีรายจ่ายสะสม ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของค่าก่อสร้างเป็นจำนวนเงิน  500,000  บาท  

2.  ในวันที่  2  มกราคม  25x1  บริษัทจันทิมา  จำกัด กู้ยืมเงินจากธนาคาร  1,000,000  บาท  อัตราดอกเบี้ย  8%   เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคาร  โดยมีสัญญาในการจ่ายคืนเงินกู้  เริ่มต้นหลังจากเดือนที่การก่อสร้างอาคารเสร็จสมบูรณ์  ในวันสิ้นงวด  31  ธันวาคม  25x1  รายจ่ายบางส่วนของงานก่อสร้างแล้วเสร็จ  มีจำนวนรวม  3,500,000   บาท  ซึ่งเป็นรายจ่ายที่เกิดขึ้นสม่ำเสมอตลอดทั้งปี  ระหว่างปี  25x1  บริษัทจันทิมา จำกัด มีผลตอบแทนที่ได้รับจากการนำเงินกู้บางส่วนไปลงทุนเท่ากับ  70,000  บาท
ให้ทำ  คำนวณดอกเบี้ยที่จะรวมเป็นทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25x1ของบริษัทจันทิมา จำกัด 2 ข้อ
ข้อ  8.5  ในวันที่  1  มีนาคม  25x1  บริษัทพรเทพ  จำกัด  ตกลงทำสัญญากับบริษัทกิจเจริญ จำกัด เพื่อก่อสร้างอาคารโรงงานเป็นเงิน  5,000,000 บาท บริษัทพรเทพ จำกัด ซื้อที่ดินจากบริษัทกิจเจริญ  จำกัด  ในราคาทุน 1,000,000 บาท โดยตกลงจะจ่ายรวมอยู่ในค่าก่อสร้างงวดแรก บริษัท พรเทพ จำกัด ตกลงจะจ่ายเงินค่าก่อสร้างตลอดปี  25x1 ดังต่อไปนี้
	1   มกราคม
	1   เมษายน
	1 กรกฎาคม
	31  ธันวาคม
	รวม

	1,200,000
	1,700,000
	1,500,000
	600,000
	5,000,000



การก่อสร้างอาคารโรงงานเสร็จสมบูรณ์และพร้อมใช้งานในวันที่ 31 ธันวาคม 25x1 บริษัทพรเทพ จำกัด  มียอดเงินกู้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25x1
เงินกู้เพื่อการก่อสร้างอาคาร
1. หุ้นกู้  อัตราดอกเบี้ย  10 % อายุ  5 ปี ออกจำหน่ายเมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 25x1 เพื่อซื้อที่ดินและก่อสร้างอาคารโรงงาน จ่ายดอกเบี้ยทุกวันที่ 31 ธันวาคม 1,000,000 บาท
เงินกู้ทั่วไป
2. ตั๋วเงินจ่าย  อัตราดอกเบี้ย 8 % อายุ 5 ปี เมื่อวันที่  31 ธันวาคม  25x1 จ่ายดอกเบี้ยทุกวันที่ 31 ธันวาคม 2,000,000 บาท
3. ตั๋วเงินจ่าย อัตราดอกเบี้ย 12 % อายุ  5 ปี  เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 25x1 จ่ายดอกเบี้ยทุกวันที่ 31  ธันวาคม 1,200,000 บาท
ให้ทำ  1. ให้คำนวณต้นทุนการกู้ยืมที่สามารถรวมเป็นทุนของสินทรัพย์
          2.  บันทึกรายการบัญชีเกี่ยวกับการจ่ายเงินงวดค่าก่อสร้างในระหว่างปี  25x2  
ในสมุดรายวันทั่วไป           
ข้อ  8.6  ข้อมูลต่อไปนี้เป็นสินทรัพย์ถาวร  ซึ่งแต่ละรายการไม่เกี่ยวข้องกันให้พิจารณา การบันทึกบัญชี

1.บริษัทเรไร จำกัด ซื้ออุปกรณ์สำนักงานราคา 270,000 บาท ชำระเงินสด 60,000 บาท          ที่เหลือชำระเป็นตั๋วเงิน มีกำหนด  1 ปี  อัตราดอกเบี้ย 10%


2. บริษัทประเมินพร จำกัด ซื้อที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์จากบริษัทเพ็ญพร จำกัด จำนวนเงิน  500,000  บาท ในวันซื้อสินทรัพย์ของบริษัทเพ็ญพร มีราคาตามบัญชีและราคาตลาด  ดังนี้
	
	ราคาตามบัญชี
	ราคามูลค่ายุติธรรม

	ที่ดิน
	320,000
	300,000

	อาคาร
	250,000
	200,000

	อุปกรณ์
	300,000
	250,000



3.  บริษัทจันทรา  จำกัด บริจาคที่ดินเพื่อสร้างโรงเรียนในชุมชน ที่ดินมีราคาทุน320,000  บาท  มูลค่ายุติธรรมของที่ดินเท่ากับ  400,000  บาท

4.  บริษัทจงเจริญ  จำกัด ซื้อโรงงานโดยมีที่ดิน 300,000 บาท อาคาร 500,000 บาท ดอกเบี้ยที่รวมเป็นทุน 24,000 บาท มูลค่าโรงงานที่ซื้อขายในขณะนั้นเท่ากับ 950,000  บาท

5.  บริษัทเบญจมาพร จำกัด ซื้อรถบรรทุกเป็นเงิน 210,000 บาท เงื่อนไข 2/10,n/30 บริษัทจ่ายเป็นเงินสดจำนวน 100,000 บาท ที่เหลือชำระเป็นตั๋วเงินจ่าย กำหนด 5 เดือน อัตราดอกเบี้ย 6% ต่อปี
ให้ทำ  บันทึกรายการข้างต้นที่ถูกต้องในวันซื้อสินทรัพย์ถาวรในสมุดรายวันทั่วไป
ข้อ 8.7  บริษัทกนกอร  จำกัด  มีข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์  ดังต่อไปนี้

1.บริษัทกนกอร  จำกัด  ตกลงนำอุปกรณ์สำนักงานที่ใช้แล้วไปแลกเปลี่ยนกับที่ดิน อุปกรณ์สำนักงานมีราคาตามบัญชี  160,000  บาท  (ราคาทุน 300,000  บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม  140,000  บาท)  อุปกรณ์สำนักงานมีราคาตลาด  165,000 บาท ตามข้อตกลงบริษัทกนกอร จำกัด จะต้องจ่าย  เงินสด  50,000  บาท  เพื่อแลกกับที่ดิน

2. บริษัทกนกอร จำกัด ต้องแลกเปลี่ยนรถยนต์เก่ากับรถยนต์ใหม่ โดยจะนำรถยนต์เก่าซึ่งมีมูลค่ายุติธรรม  384,000  บาท  มีราคาตามบัญชี  314,000 บาท (ราคาทุน 360,000 บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม 46,000 บาท) ไปแลกเปลี่ยนกับรถยนต์ใหม่ซึ่งมีมูลค่ายุติธรรม 400,000 บาท บริษัท   กนกอร จำกัด จะจ่ายเงินสดให้อีก  25,000 บาท ในการแลกเปลี่ยนกับรถยนต์ใหม่
ให้ทำ  บันทึกรายการในสมุดรายวันทั่วไปเกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ถาวรตามรายการข้างต้น
ข้อ 8.8  ในวันที่  31 ธันวาคม 25x1 บริษัทไตรภพ จำกัด มีโรงงานซึ่งมีราคาตามบัญชี 1,850,000 บาท  (ราคาทุน 2,000,000 บาท ค่าเสื่อมราคาสะสม 150,000 บาท) บริษัทคิดค่าเสื่อมราคาวิธีเส้นตรง มีค่าเสื่อมราคาปีละ  10%  
ให้ทำ  บันทึกรายการเกี่ยวกับคลังสินค้าตามแต่ละกรณีด้างล่างนี้
       1.วันที่  1  เมษายน 25x2 คลังสินค้าถูกไฟไหม้เสียหายหมด บริษัทได้รับเงินชดเชยจากบริษัทประกันภัยทันที  550,000  บาท   
       2. วันที่ 1 กรกฎาคม 25x2 บริษัทขายที่ดินและอาคารให้กับบริษัทรวงทอง จำกัด ได้เงิน  2,000,000  บาท ที่ดิน และอาคาร มีราคาทุน 450,000 บาท และ 1,500,000 บาท ตามลำดับ
ข้อ  8.9  บริษัทพีรพล  จำกัด เริ่มดำเนินกิจการวันที่ 1 มกราคม 25x1 อาคารมีราคาทุน 5,000,000  บาท  ค่าเสื่อมราคาสะสม  1,500,000 บาท บริษัทคิดค่าเสื่อมราคามาเป็นเวลา 10 ปี  ด้วยวิธีเส้นตรง เพื่อให้การดำเนินงานมีประสิทธิภาพขึ้น บริษัทกำลังพิจารณาต่อเติม  ปรับปรุง เปลี่ยนแทนอาคารบางส่วนเพื่อเพิ่มประโยชน์ในการใช้งานของอาคาร  ดังนี้
   
1. ต่อเติมอาคารขยายไปอีกชั้น เป็นจำนวนเงิน 330,000 บาท เพื่อเก็บสินค้า
    
2. บริษัทเปลี่ยนระบบไฟฟ้าทั้งหมดเพื่อให้เกิดความปลอดภัย และใช้ระบบที่ทันสมัยการเปลี่ยนระบบไฟฟ้ามีราคาทุน 49,000 บาท การปรับปรุงระบบไฟฟ้าใหม่ทั้งหมดนี้ บริษัทไม่สามารถหาราคาทุนของระบบไฟฟ้าเก่าได้และคาดว่าอายุการใช้งานของอาคารไม่เปลี่ยนแปลง
    
3. เปลี่ยนท่อน้ำที่ใช้ในระบบประปาทั้งหมด โดยเปลี่ยนจากท่อเหล็กเป็นท่อพลาสติกเพื่อให้ไม่เป็นสนิมท่อเก่ามีราคาตามบัญชี 25,000 บาท (ราคาทุน 250,000 บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม  215,000  บาท ) ท่อพลาสติกใหม่มีราคาทุน 200,000 บาท  บริษัทสามารถขายซากท่อเก่าได้เป็นเงิน  1,500  บาท การเปลี่ยนระบบประปาสามารถเพิ่มประโยชน์การใช้งานของอาคารในอนาคต
     
4.  บริษัทดำเนินการทาสีอาคารใหม่ทั้งหมดเป็นจำนวนเงิน  26,000    บาท
      
5. ซ่อมแซมโครงสร้างอาคารบางส่วนที่ชำรุดเสียหาย  ผนังเก่าและคานบางส่วนที่เสื่อมสภาพ  บริษัทไม่สามารถหาราคาทุนของโครงสร้างเก่าผนังและคานเหล่านี้ได้แต่คาดว่าการซ่อมแซมสามารถ
ขยายอายุการใช้งานของอาคารให้มากขึ้น  ค่าซ่อมแซมที่เกิดขึ้นมีราคาทุนทั้งหมด  54,000  บาท
ให้ทำ  บันทึกรายการข้างต้นในสมุดรายวันทั่วไป
ข้อ  8.10  ต่อไปนี้เป็นข้อมูลของบริษัทเลย์ จำกัด ให้พิจารณารายการดังต่อไปนี้
   
 1. บริษัทเลย์ จำกัด ออกหุ้นสามัญ 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพื่อแลกกับอาคาร และเครื่องจักร สินทรัพย์ถาวรมีราคาตลาด 1,200,000 บาท ซึ่งเป็นราคาตลาดของอาคาร 900,00 บาท  ราคาตลาดของเครื่องจักร 250,000 บาท หุ้นสามัญของบริษัท มีราคาตลาด 110 บาท บริษัทขายหุ้นสามัญ ในราคาหุ้นละ 105 บาท จำนวน 5,000 หุ้น และได้ขายหุ้นสามัญออกไปเมื่ออีกในราคาหุ้นละ  95 บาท  จำนวน 2,000  หุ้น
2. บริษัทเลย์  จำกัด  ตัดสินใจขายเครื่องจักรในวันที่ 1 กันยายน 25x3 ในราคา 380,000 บาท  เครื่องจักรซื้อมาเมื่อวันที่ 1 มกราคม 25x1 ในราคาทุน 720, 000 บาท มีค่าเสื่อมราคาสะสม 50,000 บาท อายุการใช้งาน  10  ปี  
        
3.  บริษัทเลย์  จำกัด  มีเครื่องจักรซึ่งมีราคาตามบัญชี 800,000 บาท ในวันที่ 31 ธันวาคม  25x1 (ราคาทุน 1,100,000 บาท หักค่าเสื่อมราคาสะสม 300,000 บาท) บริษัทคิดค่าเสื่อมราคาวิธีเส้นตรง  ค่าเสื่อมราคา 10% ต่อปี  เครื่องจักรถูกไฟไหม้เสียหายในวันที่ 30 กันยายน 25x2 บริษัท เลย์  จำกัด ได้รับค่าเสียหายจากบริษัทประกันภัยทันทีเป็นจำนวนเงิน  120,000 บาท
ให้ทำ   บันทึกรายการข้างต้นในสมุดรายวันทั่วไป  ณ  วันที่เกิดรายการ




























































































































































� สภาวิชาชีพบัญชี มาตรฐานการบัญชีฉบับที่  16 (ฉบับปรับปรุง 2552) เรื่องที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์. กรุงเทพฯ : บริษัทพี เอ ลีฟวิ่ง จำกัด. สิงหาคม, 2553.






